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Fbrvaltnlngsberﬂttelse

styrelsen for Brf Hokopinge Bitsockret, 769609-9352, med sate i Vellinge, far hammeq up
relse
égmdovisning for 2022. Pratia

Verksamheten

Allméintom verksamheten

andamal . o
Sﬁ;ghségmmmw har till andamal att framja medlemma"‘lf? elg<|>|nom_lska Intressen genom g ;
bostadsrattsforeningens hus upplata postadslagenheter och lokaler ti nyttjande och utan i
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsfaren
hus. om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar
i bostadsrattsforeningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

ingens
den rag

.09-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades 2003
Bostads s o2 o ar registrerades 2017-06-07 hos Bolagsverket.

registrerades 2004-11-22 och nuvarande stadg

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsfbretag enligt inkomsts
akta bostadsrattsforening.

kattelagen (1999:1229) och utgér démeg en

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer
Vald t.o.m. foreningsstamman

rdinarie ledamoter
Lars Nilsson Ordférande 2023
Christina Johansson Ledamot 2023
Niklas Lundstrdm Ledamot 2023
Cilla Martensson Ledamot 2023
Peter Engelbrecht Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter
Pia Hallerby Suppleant 2023
Erika Lind Suppleant 2023
Ordinarie revisorer
Jimmy Do - Baker Tilly MLT KB Auktoriserad revisor
Valberedning
Martin Norén
Emelie Femandez gggg
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet aven i forening av styrelseledambtema

Lars Nilsson och Christina Johansson.

-~
L]
-
>
L
N
-~
]
v
wn

Dokumentnummer: 6446422553113




r

gREDABLICK

Brf HOkdpin
76%09—9352 9¢ Bitsockret 2(15)

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ge
byggnader mgdgza?ggz::,e': Vellinge Hokopinge 55:80 i Vellinge kommun med darpé uppforda
A-B. eter. Byggnadema &r uppférda 2006. Fastighetens adress &r Bruksparken §

Forenin
gen upplater 32 lagenheter med bostadsratt och 13 parkeringsplatser med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning
S 15 12
Total tomtarea: 68 06
3 2 k
Total bostadsarea: 2 866 kz:

Eastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2018-11-23.

Fastigheten ar fullvarQesfbrsékrad i Dina Forsakringar. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmama.

Fdrvaltning och vésentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska

forvaltning enligt tecknat avtal.

- Slda (3 av 18)

Vasentliga avial
Bredablick Forvaltning
Bredablick Forvaltning
Telia

E.ON

E.ON

Orestads Bevakning
Umia

Kone

Skanska Hbgtrycksspolama
Hr Bjérkmans Entrémattor
Isgrens i Trelleborg

Ekonomisk forvaltning
Lokalvard och markskotsel
TV, bredband

Naturgas

Elavtal avseende volym
Jourtjanst

Serviceavtal varme och ventilation
Serviceavtal hissar
Serviceavtal aviopp och WS
Serviceavtal entrémattor

Las och nycklar
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Underhall och reparationer
nderhd) for 23 841 kr och planerat
i kenskapsdret utfort reparationer _ at underha
gsa:&".?f nRZ:;lrj:t?:r:sr:ostnadee respektive underhallskostnader specificeras ndrmare | not 4 or
respektive not 5 till resultatrakningen.

r 0]
Styrelsen foljer en underhalisplan som upprattades 2016-01-01 av Sustend (tidigare Bredabjick

Fastighetspartner).
Enligtgav st‘;'arelserz antagen underhéllsplan avsatts det 452 000 kr 2022 for kommande &rs under, "
detta motsvarar 158 kr per kvm.

Tidigare Utfort Underhall
Underhall av pannrum
Underhall av hissar o
Uppgradering till 4G larmtelefon i hiss samt nya led armatur i hiss
oW
rt, inoljning av bankar samt ogrés borttagning

Tradgardsdag, stadning av kallare och carpo

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Allmant .
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdémma den 17 maj 2022. Styrelsen har under aret

hallit 11 protokollfdrda sammantraden.

- Sida (4 av 18)

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2022 har 3 6veriatelser av bostadsratter skett. Foregaende ar skedde 1 dverlatelser.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlételseavgift betalas av
kopare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar
Vid arets ingang hade foreningen 48 medlemmar.

2 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgaende medlem under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 47 medlemmar.

Under 2022 har 2st av dessa bostadsratter bytt &gare Lgh.A203 och Lgh.A103
Styrelsen hélsar de nya bostadsrattsinnehavarna valkomna i féreningen.

Dokumentnummer: 6446422553113

tt mer 4n en mediem

Anledningen till att antalet mediemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar a
bostadsratt endast én

kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Foreningens arsavgifter fordndrades senast 2023-01-01 da de hdjdes med 10 %.

Utover arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for bredband.
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Flerarsdversikt

Resultat och stallning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rdrelsens intakter 2235 2 248 2 389 2241
Resultat efter finansiella poster* 218 -46 -98 56
Forandring av underhallsfond 396 443 360 361
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar  -128 -3 28 181
Sparande kr / kvm 113 165 161 212
Soliditet (%) 58 58 58 58
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 741 727 727 727
Driftskostnad, kr/ kvm 465 379 339 338
Energikostnad, kr / kvm 267 193 164 182
Ranta, kr / kvm 133 130 153 160
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 158 155 1561 148
Lan, kr/ kvm 8 115 8 272 8 394 8 464
Rantekanslighet (%) 1 1 12 12
Snittranta (%) 1,64 1,57 1,82 1,89

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. D
kr/kvm, rénta i krkvm, avsattning Gl underhalisfond i kr/kvm samt l&n kr/kvm har bostads area som berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter ateriaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt 4rets underhall och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har bostads area som perakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangama som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur rsavgiftema paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med érsavgiften.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i
peaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.

riftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

- Sida (5 av 18)
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F&réindringar | eget kapital

Bundet Bundet Fritt Frit
Medlems- Underhélls- Balanserat Are
s
insatser fond resultat resultat
Vid drets bdrjan 34 176 608 2037 228 2 ‘f:'é f:z 48 144
Disposition enligt foreningsstamma 452 000 452 000 46 144
Avsattning till underhalisfond 56 494 56 494
lanspraktagande av underhalisfond -
resultat -218 155
Vid arets slut 34 176 608 2432734 -3 099 187 218 155
Resultatdisposition
Till fdreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -2 703 681
Arets resultat fore fondfSrandring -218 155
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan <452 000
Avrets ianspraktagande av underhalisfond 56 494
Summa over/underskott -3317 342
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman;
o
Att balansera i ny rikning =3 317 342

Vad betraffar fdreningens resultat och stélinin

: [ g i dvrigt, h&nvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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769609-9362
Resultatriikning
Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Rdrelseintiikter
Arsavgifter och hyror 2 2 144 421 2 105 301
Ovriga rorelseintakter 3 90 736 142 686
Summa rdrelseintiikter 2235 157 2247 987
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 456 -1 412 360 -1262 927
Ovriga externa kostnader 7 -107 911 -107 680
Personalkostnader 8 -66 098 -65 276
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -486 116 -486 116
Summa rdrelsekostnader -2 072 485 1921999
Roérelseresultat 162672 325988
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 495 74
Rantekostnader och liknande resultatposter -381 322 -372 206
Summa finansiella poster -380 827 -372132 )
Resultat efter finansiella poster -218 155 -46 144 <
Arets resultat -218 155 46 144 §
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Balansritkning
TILLGANGAR
Anl&ggningstiligdngar
Materiella anléggningstiligangar
Byggnader och mark 10,16 _ 96183282  s5666p3gs
Summa materiella anlaggningstillgngar 56 183 282 m
Summa anléggningstiligangar 56 183 282 m
Omsiittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 105 566 105 094
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 42760 63 467
Summa kortfristiga fordringar 148 326 168 561
Kassa och bank 12 868 784 964 704
Summa omsittningstiligangar 1017 110 1133265
SUMMA TILLGANGAR 67 200 392 57 802 663

- Silda (8 av 18)
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 176 608 34 176 608

Underhallisfond 2432734 2 037 228

Summa bundet eget kapital 36 609 342 36213 836

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3099 187 -2 657 537

Arets resultat 218 155 -46 144

Summa fritt eget kapital -3 317 342 -2 703 681

Summa eget kapital 33292000 33510 155

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 17 493 929 18 177 617

Summa langfristiga skulder 17 493 929 18 177 617

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder fill kreditinstitut 13,14 5763778 5530130

Leverantdrsskulder 165 931 150 561

Skatteskulder 4 597 3557

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 480 157 430 643

Summa kortfristiga skulder 6 414 463 6 114 891
57 200 392 57 802 663

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

. sida (9 av 18)
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Kassaflédesanalys
2022-01-01- 2021-01-01.
2022-12-31 2021-12.31
Belopp i kr —
Den I3pande verksamheten 162672 325 988
Rorelseresultat 486 116 486 11
Avskrivningar 6
648 788 812 104
495 74
Erhdllen ranta _
Eriagd ranta 381 322 -372 208
Kassafidde fran den I5pande verksamheten 267 961 439 972
fore fSriindringar | rérelsekapital
Foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 20235 13 999
Okning(+/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 65 924 160 831
Kassafléde fran den Ibpande verksamheten 354 120 614 802
Finansieringsverksamheten s
Upptagna lan 5530 130 850 000 -
Amortering av laneskulder -5 980 170 -1 200 040 H
Kassaflde fran finansieringsverksamheten -450 040 -350 040 =
Arets kassaflode 95920 264 762 '
Likvida medel vid arets bérjan 964 704 699 942
Likvida medel vid arets slut 868 784 964 704

(1) Foreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsred :
Areredoviening | mindre foretag (K2) ovisningslagen och BFNAR 2016:10

Belopp i SEK om inget annat anges.

gngo;lhail:lhtlfnderhallsfond
nde utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat und
underhall som ej finns med i underhalisplanen. planerat underhéll. Reparationer avser lopande

Enligt anvisninq fran Bol;fbringsnampden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat

Virderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 18)

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tilldmpas

:Q
Materiella anlaggningstillgangar: E
Byggnader 94 ar $
Inventarier, maskiner och installationer Fullt avskr!ven © \
Markanlaggningar Fullt avskriven g |
5
Not 2 Arsavgifter och hyror 2
2022-01-01- 2021-01-01- c
2022-12-31 2021-12-31 E
Arsavgifter bostader 2 124 960 2 083 308 =
Hyror p-platser/garage 19 461 21993 o
Summa 2144 421 2 105 301
i intdkter
hosd ovnga roreiee . 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 88 ggg 88 32(3
El
Overlatelseavgifter 1 ggg g gg?
Ovriga intakter > Pt
i attningar
:zr;il::ngsers ’ 90 736 142 686

P W .“ﬁ-ﬁui
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Not 4 Reparationer 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
= 2269
Ovrigt, gemensamma utrymmen R 1283
VA & sanitet, installationer - 34273
Varme, installationer - 19750
Hiss 11 341 -
Huskropp 12 500 .
Markytor - 107 830
Vattenskador 23 841 176 954
Summa
Not5 Planerat undel’hé“ 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
- 56 494 -
Hiss 56 494 -
Summa
Not 6 Driftskostnader 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
. - 48 608 46 688 3
Fastlghetsskaturavglft 147 280 129728 ©
Teknisk forvaltning 46 250 16 626 >
Besiktningskostnader 6432 6192 N
Bevakningskostnader 58 721 60 663 =
Serviceavtal 10 365 4002 S
Forbrukningsmaterial 217 999 153 940 :
El . 396 184 246 916 .
Cppyammisng 150 120 151419 .:
Vatten och aviopp 67 311 70039 in
Avfallshantering 23 041 30082 N
Forsakringar 6 304 11065 §
Systematiskt brandskyddsarbete e4 104 53 340 3
Samfalligheter 27703 27 883 :
Kabel-TV 61493 61420 E
Bredband R 8 5880 E
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 3
1085973 s
Summa 1332025 :
Not 7 Ovriga kostnader soprott.  2024-010F E
2022-12-31 2021-:2;3;
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial - 2189
Kontorsmateriel och trycksaker ) 216 1955
Tele och post g 73432
Férvaltningskostnader i 15688
Revision 23 493 1031
Bankkostnader nis 791
IT-tjanster 8 5040
Serviceavagifter till branschorganisationer 509 700
Ovriga externa kostnader 800 5 475
Kostnader av engangskaraktar e S
107 68
Summa 107 911
o " A AA_ B Y ..A‘
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Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstalida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2022-01-01-  2021-01-01-

Styrelsearvoden 2022.;11;2:;:(1) 2021;_1,26-3(1)
\(/)?I?i,ge;e:rr\‘l?gen 1998 1998

2000 2000
e 52298 51598
Saciala avgiter 13 800 13678
i 66 098 65 276

Not9 Avskrivning av anldggningstiligangar

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31
Byggnader 486 116 486 116

Summa 486 116 486 116

- Sida (13 av 18)
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 45 599 350 45 599 350
-Mark 15 835 650 15 835 650
-Markanlaggningar 213700 213700
61 648 700 61 648 700
Utgdende anskaffningsvérden 61648 700 61648 700
Ingaende avskrivningar
Vid &rets borjan
-Byggnader -4 765 602 -4 279 486
-Markanlaggningar -213 700 -213 700
-4 979 302 -4 493 186
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -486 116 -486 116
-486 116 486 116
Utgdende avskrivningar -5 465 418 -4 979 302
Redovisat virde 56 183 282 56 669 398
Varav
Byggnader 40 347 632 40 833 748
Mark 15 835 650 15 835 650
Taxeringsvirden
Bostader 33 299 000 26 899 000
Totalt taxeringsviirde 33 299 000 26 899 000
Varav byggnader 29 000 000 22 600 000
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader 42 760 63 467
Summa 42760 63 467
Not 12 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 868 784 964 704
Summa 868 784 964 704

- Sida (14 av 18)
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Not 13 Forfall fastighetslan

Forfaller inom eft ar fran balansdagen 2022-12-31 2021-12-31
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 5763778 5530 130
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 9193750 9877 438
Summa 8300179 8 300 179

23 257 707 23707 747

Not 14 Fastighetslan
2022-12-31  2021-12-31

ighetslan

:asmh?:: 23 257 707 23707 747

u 23 257 707 23 707 747
Laneinstitut  Rénta  Bundet till Ing. skul
Stadshypotek 0,54 %  Lost B0000  |Tn Artsamort  Utg.skuld
SBAB g ;g :;o Lost 4680 130 - -4680130 -
SBAB 78%  2025-11-12 - 4680130 -
Stadshypotek 3,00 %  2023-11-22 - 850 000 gg m ) g %
Stadshypotek 0,84 %  2023-12-01 4963 738 - - 4983738
Stadshypotek 0,71 %  2024-12-01 4913700 - - 4913700
Stadshypotek 2,27 %  2028-10-30 8300 179 - - 8300179
Summa 23707747 5530130 -5980170 23257707

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetsian, dock ar finansieringen av Iangfristig karakiar och lanen
foriangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2022-12-31  2021-12-31

- Slda (15 av 18)

Upplupna Ioner och arvoden samt sociala avgifter 68 102 67 182
Upplupna rantekostnader 33495 15572
Forutbetalda intakter 218768 212607
Upplupna revisionsarvoden 19700 16 000
Upplupna driftskostnader 140 092 119 282
Summa 480 157 430 643
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Not 16 Stillda sidkerheter

il
Stélida sikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 54 000 000 54 000 000
Summa stiilida séikerheter 54 000 000 54 000 000
Underskrifter

Vellinge, enligt de datum som framgar av véra elektroniska underskrifter.

Lars Nilsson Christina Johansson
Styrelseordférande
)
>
Niklas Lundstrém Cilla Martensson :
=
he]
I
Peter Engelbrecht

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgér av var elektroniska underskrift.
Baker Tilly MLT KB

Jimmy Do - Baker Tilly MLT KB
Auktoriserad revisor

Dokumentnummer: 6446422553113
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