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FOrvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Hokapinge Bitsockret, 769609-9352, far hirmed avge drsredovisning for 2018.
Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att frimja mediemmarmas ekonomiska intresse genom at i
bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegréinsning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsforeningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsfdreningen registrerades 2003-09-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-09-02 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-07 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och WgarEanTe:an
akta bostadsrattsfrening.

Styrelsen, revisorer och bvriga funktion&rer

Ordinarie ledambter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Peter Engelbrecht Ordférande 2019
Therese Tell Ledamot 2019
Niklas Lundstrdm Ledamot 2019
Leif Hansson Ledamot 2019
Styreisesuppleanter

Evy Lundblad Suppleant 2019
Cilla Martensson Suppleant 2018
Ordinarie revisorer

KPMG Auktoriserad revisor
Valberedning

Lars Nilsson Sammankallande

Erika HAkansson

Firmateckning

Féreningens firma tecknas fdrutom av styrelsen i sin helhet av Peter Engelbrecht och Therese Tell
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Fastighetsuppgifter ‘ _ ,
e 55:80 i Vellinge kommun med dérpa uppfdrda b
Foreningen &ger fastgnelty kubl;'fggd 2006. Fastighetens adress &r Bruksparken 5A-3y,99nader Med

32 lagenheter. Byggnaderna #r up
adsratt 13 parkeringsplatser med hyresratt,

Féreningen uppléter 32 lagenheter med bost

Lagenhetsfbrdelning

2 rok 3 rok 4 rok

5 15 12

Total tomtarea: 6 062 kvm
2 866 kvm

Total bostadsarea:

Fastighetens energideklaration &r utférd 2018-1 1-23.
d i Dina Forsékringar Skane. | forsakringen ingar ansvarsforsak

Fastigheten &r fullvardesférstkra
dsrattstillagg for medlemmarna.

for styrelsen samt kollektivt bosta

Forvaltning och vésentliga avtal , _
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med fsreningens ekonomiska férvaltning «nligt

tecknat avtal.

Visentliga avtal

Bredablick Fdrvaltning Ekonomisk férvaltning

Samhall Markskétsel och trappstédning

Telia TV, bredand, telefoni

@rsted Elavtal avseende volym

Prsted Fjarrvarme

Kone Serviceavtal hissar
Serviceavtal mattor

Hr Bjérkmans Entrémattor

Skanska Hogtrycksspolarna Serviceavtal aviopp och VVS

VArme & Ventilation

Umia
Isgrens i Trelleborg Las & Nycklar
Kallsortering Ragn Sells

Underhall och reparationer

Arets underhall
Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 91 827 kr. Reparationskostnader

specificeras néarmare i not 4 till resultatrékningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2016-01-01 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsétts det 413 000 kr 2018 f&r kommande &rs underhall,
detta motsvarar 144 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av

fénster och spillvattenledningar.

Féljande underhll och reparationer har utférts:

Underhall av pannrummen

Underhall av hissar

Péborjad radonmétning i bada fastigheterna

Spolning och filmning av aviopp

Energideklaration

Fr.o.m. 2018-12-01 har féreningen dvergétt fran naturgas till blogas\
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Vésentliga handelser under aret
Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 7 maj 2018. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hatlit protokolifbrda sammantraden.

Medlemsinformation
Overlatelser

Under 2018 har 3 Overlatelser av bostadsratter skett (fg 4r skedde 3 dverlatelser).

Medlemmar

Vid &rets ingang hade foreningen 48 medlemmar.
Vid &rets utgang hade féreningen 48 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 8verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem

kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast
en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2016 da avgifterna sénktes med 5 %.

Flerarsdversikt

Resultat och stélining (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rérelsens intakter 2200 2221 2199 2 396
Resultat efter finansiella poster 55 70 -376 -180
Foréndring av underhallsfond 413 370 52 175
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 131 203 80 514
Soliditet % 57 57 56 56
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 727 727 727 765
Driftskostnad, kr / kvm 303 273 277 260
Raénta, kr / kvm 186 194 192 284
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 144 150 172 13
Lan, kr/ kvm 8 604 8 848 9 005 9 086
Shittrénta (%) 217 2,19 2,14 3,13

Arsavgiftsnivé for bostadsratter | kr/kvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhélisfond i kr/kvm samt l&n kr/kvm har bostadsarea som ber&kningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som &r finansierade med eget kapltal, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
\
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Forandringar | 69et kapita gundet _ Bundet Fritt Frit
Medlems- Underhdlls-  Balanserat Ay
. fond s
insatser resultat resultat
76 608 459 925 -1 162 950
Viddretsbaran 341 69 775 gg 75
Disposition eniigt oreningss’ 413000 413000 775
Avséttning till underhalisfond =
Arets resultat e —— T a79 075 120
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns foljande medel (k)
Balanserat resultat -1083974
Arets resultat fore fondforandring 120
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhafisplan <413 000
Summa &verfunderskott -1 451054
Styrelsen forestar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rkning -1 451 054

Vad betraffar foreningens resultat och stalining | ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatriknin
Belonp 1 g Not 2018-01-01-  2017-01-01-

elopp i kr 2018-12-31_ 2017-12-31
Rérelseintékter 2 2106 653 2105 888
Arsavgifter och hyror 3 93 266 114 795
Ovriga rérelseintakter 2199 919 2220 683
Summa rérelseintékter
Rérelsekostnader -935 611

-959 022
Fastighetskostnader 4'5'3 ?99 159 -93 820
Ovriga externa kostnader 5 62 852 63503
Personalkostnader o 9 -489 383 -502 931
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 1610416 1 595 865
Summa rérelsekostnader =
589 503 624 8
Rorelseresultat
Finansiella poster 8 12
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 534 391 555 055
Réntekostnader och liknande resultatposter 534 383 555 043
Summa finansiella poster —
55120 69
Resultat efter finansiella poster
55120 69 775

Arets resultat

Y
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Balansriknin

Not 2016-12-31 :
Belopp | kr I 2017-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstiligdngar

Byggnader och g:d( 113 58 127 746 58813 882

Inventarier, maskiner och installationer 3287
58 127 746 58 817 129

Summa materiella anlbggnlngsﬁllgénﬂﬂ’

Summa anlaggningstiligngar 58 127 748 58 817 129

Omsittningstiligngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar - 66 ggf’, 835
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 85484
Summa kortfristiga fordringar 66 972 68 119
Kassa och bank 13 507 903 632 821
Summa omsiittningstiligingar 574 875 698 940
SUMMA TILLGANGAR 58 702 621 59 318 069

t
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 34 176 608 34 176 608
Underhalisfond 872 925 459 925
Summa bundet eget kapital 35049 533 34 636 533
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 506 174 -1 162 950
Arets resultat 55120 69 775
Summa fritt eget kapital -1 451 054 -1093 175
Summa eget kapital 33598 479 33 543 358
Léngfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 24 457 827 25 157 867
Summa langfristiga skulder 24 457 827 25 157 867
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 200 040 200 040
Leveranttrsskulder 123 703 110 668
Skatteskulder 4223 3672
Ovriga skulder - 4238
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 318 349 296 226
Summa kortfristiga skulder 646 315 614 844
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 702 621

59 316 069

\!
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Likvida medel vid arets slut

(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av o

msattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder. 3

769609-9352
Kassafl&desanalys
2018-01-01-
2018-12-31 220(;17'01»01_
Belopp | kr 7-12.34
Den ibpande verksamheten 589 503
Rorelseresultat 489 624 815
ivningar e Y 008 502
Avskrivning 1 078 886 : 931
27 749
Erhallen ranta &5 39*13 -
Erlagd rénta _— -555 055
Kassafidde fran den lspande verksamheten 544 503 572 70
fsre forindringar | r‘hﬂﬂ,sakapﬁal
Féréndringar i1 Srelsekapital )
Okning(-)/Minskning (+) 8V rsrelsefordringar (1) -852 1511
Okning(+)/Minskning (-) 8V rérelseskulder (2) 31431 77 588
Kassafléde fran den |6pande verksamheten 575 082 480 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -14 163 917 )
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -700 000 450 040
Arets kassaflode -124 918 29 960
Likvida medel vid arets bdrjan 632 821 602 861
607 903 632821
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Not 1 Noter

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre féretag (K2).

Belopp | SEK om inget annat anges.

Underhéll/underhalisfond
Underhall utfdrt enligt underhdlisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [5pande
underhall som ej finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning frén Bokfdringsn#mnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréktagande for genomférda atgarder sker genom dverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter besiut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resuitat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsv&rden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och ber#knad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgéang.

Foljande avskrivningstider tilldampas

Materiella anléggningstillgdngar:

Byggnader 92 ar
Markanléggningar Avskriven
Nodtelefon hiss Avskriven
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Not 2 Arsavgifter och hyror 2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
2 083 308 2 083 308
Arsavgifter bostader 23 345 22 580
Hyror p-platser/garage 2 106 653 2 105 888
Summa
Not 3 Ovriga rérelseintakter 2018-0101-  2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
—— 84 480 84 480
KabelTV-avgitter/Bredband 2276 2 240
Overlatelseavgifter 6 510 2 686
0vriga intakter - 25 389
Forsékringserséttningar 93 266 114 795
Summa
Noti4; Reparationay 2018.01-01-  2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 2 39; )
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 252 3 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen i ool
VA & sanitet, installationer 2395 17336
Varme, installationer 9 690 9443
Ventilation, installationer 19 585 2408
El, installationer - 21429
Hiss 10124 3386
Huskropp - 25 589
Markytor - 6788
Vattenskador 45119 4 504
Summa 91 827 93 881
Not 5 Planerat underhall
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 26 500
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 32 731
Summa . 59 231
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Not 6 Driftskostnader

11(15)

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 20 784 42 080
Teknisk férvaltning 20784 21 960
St4dning 46 405 48 913
Besiktningskostnader 8 996 -
Snéréjning - 693
Serviceavtal 41 122 63 126
Farbrukningsmaterial 3681 4751
El 125 057 102 652
Uppvarmning 208 090 171 845
Vatten och aviopp 154 747 139 481
Avfallshantering 36 384 25330
Forsékringar 24 151 17 730
Systematiskt brandskyddsarbete 4117 2088
Samfélligheter 50 502 50 404
Internet 86 508 86 365
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 4 867 5 081
Summa 867 195 782 499
Not 7 Ovriga kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 2518
Tele och post 1870 2189
Ekonomisk férvaltning 61100 60 901
Ovriga férvaltningskostnader 9 854 4436
Revision 18 160 12 869
Bankkostnader 750 1344
IT-tjanster 475 388
Ovriga externa tjéinster - 3125
Serviceavgifter till branschorganisationer 4750 4750
Ovriga externa kostnader 2200 1300
Summa 99 159 93 820

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-

_ 2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 45 500 44 800
Ovriga arvoden 3998 3998
Summa 49 498 48 798
Sociala avgifter 13 354 14 705
Summa 62 852 63 503

v
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Not 9 Avskrivning av anliggningstillgangar

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Byggnader 486 116 486 116
Markanlaggningar - 13250
Inventarier, maskiner och installationer 3267 3 565
Summa 489 383 502 931

Not 10 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31

Ingéende anskaffningsvérden

Vid érets bérjan

-Byggnader 45 599 350 45 599 350

-Mark 15 835 650 15 835 650

-Markanléaggningar 132 500 213 700
61 567 500 61648 700

Utgdende anskaffningsvérden 61 567 500 61 648 700

Ingédende avskrivningar

Vid arets bérjan

-Byggnader -2 821138 -2 335 022

-Markanldggningar -213 700 -200 450
-3 034 838 -2 535 472

Arets avskrivning

-Arets avskrivning pa byggnader -486 116 -486 116

-Arets avskrivning pa markanléggning - -13 250

-486 116 -499 366

Utgaende avskrivningar -3 520 954 -3 034 838

Redovisat vdrde 58 127 746 58 613 862

Varav

Byggnader 42 292 096 42 778 212

Mark 15 835 650 15 835 650

Taxeringsvarden

Bostader 24 383 000 24 383 000

Totalt taxeringsvarde 24 383 000 24 383 000

Varav byggnader

20 800 000 20 800 000
v
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2018-12-31 017-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 2 2 Lo
Vid érets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 17 823 17 823
17 823 17 823
Utgédende anskaffningsvérden 17 823 17 823
Ingéende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -14 556 -10 991
-14 556 -10 991
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -3267 -3 565
-3267 -3 565
Utgadende avskrivningar 17 823 -14 556
Redovisat virde - 3 267

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31 2017-12-31
66 337 65 484

66 337 65484

Forutbetalda kostnader

Not 13 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 507 903 632 821

§07 903 632 821
¥
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Not 14 Férfall fastighetslan

. 2018-12-31 2017-12-31

Forfaller inom ett ar fran balansdagen 200 040 ool

Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 800 160 ol

Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

23 657 867 24 357 707
24 657 867 25 357 907

Not 15 Fastighetslan

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 24 657 867 25 357 907
Summa 24 657 867 25 357 907
Léneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
Swedbank 227% 2028-10-30 - 8300179 - 8300179
Handelsbanken - - 8 300 179 - -8300179 -
SBAB . . 5663 738 - -5663738 -
SBAB 167% 2020-11-20 5913 700 - - 5913700
SBAB 214% 2022-11-21 5480 290 - -200040 5280250
Handelsbanken 0,80% 2019-11-27 - 5163738 - 5163738

25367 907 13463917 -14163 967 24 667 867

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan. Finansieringen #r av langfristig karaktar och lanen omsatts vid
forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande éret som
kortfristig da man beddmer att det ger en mer réttvisande bild av fdreningens balansrékning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de narmaste 5 aren.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31

Upplupna I&ner och arvoden samt sociala avgifter 64 423 63 503
Upplupna rantekostnader 3901 3308
Forutbetalda intakter 179 338 167 106
Upplupna revisionsarvoden 15750 13 000
Upplupna driftskostnader 54 937 49 309
318 349 296 226

4
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Not 17 Stilida sakerheter

Stilida s8kerheter
einfeckningar il sakerhe for fastighatslan 2018-12:31  2017-12-31
Fastighetsinteckningar
Summa stilida sikerheter 2: ggg zgg 54 000 000
54 000 000
Underskrifter

Vellinge 2019-CH- 2 L

Zi {ﬂ,&ﬁ’/ WM %

Peter E recht Therase Tell .

/au s Labzn y e

Nikias Lundstrom Leif Aansson

VAr revisionsberéttelse har lamnats 2019- MU
KPMG AB

Bts L —

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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