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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Hoképinge Bitsockret, 769609-9352, far harmed avge arsredovisning fér 2015.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Andreas Eriksson Ordférande 2016
Therese Tell Kassor 2016
Daniel Bjork 2016
Niklas Lundstrom 2016
Niklas Johansson 2017
Styrelsesuppleanter

Ewy Lundblad 2016
Else-Marie Abrahamsson 2016
Ordinarie revisorer

Peter Cederblad, KPMG Auktoriserad revisor 2016
Valberedning

Per Abrahamsson 2016
Evalott Andersson 2016
Lars Nilsson 2016

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av Andreas Eriksson och Therese Tell.

Fastighetsuppgifter
Foéreningen ager fastigheten Hokopinge 55:80 i Vellinge kommun med darpa uppférda byggnader med
32 lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 2006.

Foreningen upplater 32 lagenheter med bostadsratt och 13 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

2 rok 3 rok 4 rok

5 15 12

Total tomtarea: 6 062 kvm
Total bostadsarea: 2 866 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam.

Forvaltning

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.
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Underhall och reparationer
Arets underhall
Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer or 116 521 kr och planerat underhill 1or
210 732 kr. Reparationskostnader respektive undernaliskosinader specificeras nanmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.
Underhallgplan och kommande ars underhall
Enligt av styrelsen antagen underhalisplan uppgar det genomsnittliga underhaiisbehovet de
kommande 30 aren till 36 000 kr per &r.
Véasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie forenigsstamma den 11 maj 2015 samt exira
foreningsstamma 31 maj 2015. Styrelsen har under aret kontinuerfigt hallit protokolifordz
sammaniraden.
Féreningen 4r ett privatbostadsforetag.
Resultat och stéllning (tkr)
2015 2014 2013 2012 2011
Roérelsens intékter 2 396 2243 2154 2110 2032
Arets resultat -180 -301 59 50 -1598
Avséattning till underhallisfond -36 -34 -34 -15 53
lansprékstagande av underhalisfond 211 78 19 41 131
Resultat efter fondférandringar -5 -257 -84 £2 -115
Totalt eget kapital 33849 34 029 34 330 34 398 34 445
Balansomslutning 60 277 60 397 60 744 61035 61268
Soliditet % 56 56 56 56 55
Likviditet % 168 62 17 47 91
Arsavgift fér bostader, kr / kvm 765 743 714 594 670
Driftskostnad, kr / kvm 260 265 317 237 289
Réanta, kr / kvm 284 310 332 363 370
Underhéllsfond, kr / kvm 13 74 S0 85 80
Lan, kr / kvm 9 086 9 059 9 059 5114 g 182

Arsavgmsmva for bostader i kr/kvm samt eventuellt bransietillagg i ke/kvm har bostadsarean som ber.

Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, underhalisfonad 1 kr/kvm samit 1an kr/kvm har bostads- och eventuel Io-:aam som

berakningsgrund.

For rakenskapsar som paborjas 1 januari 2014 och darefier galler nya redovisningsprnciper. de s k. K2/K3 regelverken. |
samband med detta forandrades aven regler kring avsi
linjar (rak) avskrivning. | manga foreningar medfor detla aft kostnaden for de arfiga avskriviingama kommer 2 8ka och

resultera i en bokforingsmassig forlust. Den bokforda forlustien ar hanforlig tll arets avskrivningar ©ch har inte nagon paverkan

pa foreningens kassaflode (kassabehalining). pa arsavgifierna eller den langsikiiga ekonomiska

dar bland annat bostadsratisiorenngar nu ska tllampa

Avskrvnngama
har ingen paverkan pa foreningens kassaflode och arets resuitat exklusive avskrvningar uppgar till 338 284 kr (184 584 w ig

ar).
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Verksamhetsberidttelse

Bostaderna

BRF Hokopinge Bitsockret innehar 32 bostadsratter inrymda i féreningens tva fastigheter. Under 2015
har 1 av dessa bostadsratter bytt agare. B102 har évertagits av Peter Brandt. Styrelsen hélsar den nya
bostadsrattsinnehavaren valkomman i féreningen.

Styrelsen

Styrelsen har sedan arsstamman 2015 bestatt av ordférande Andreas Eriksson, kassaférvaltare
Therese Thell, ledaméterna Daniel Bjork, Niklas Lundstrom och Nicklas Johansson samt
suppleanterna Ewy Lundblad och Else-Marie Abrahamsson. Andreas Eriksson har tillsammans med
Therese Thell tecknat féreningens firma. Under 2015 har styrelsen haft 11 protokollférda
styrelsemoten, 1 protokollférd arsstdmma samt en protokollférd extrastamma. Under 2015 faststélldes
nya stadgar for BRF H6kopinge Bitsockret genom arsstdmman samt en extra stdmma. Under
sommaren 2015 registrerades de nya stadgarna hos bolagsverket.

Foéreningen har bytt férsakringsbolag fran tidigare Lansforsakringar till Folksam da nytt ramavtal har
tecknats genom Bredablick Férvaltning.

Ekonomi

Under 2015 har styrelsen tecknat ett nytt avtal med DONG Energy géllande leverans av naturgas.
Marknadsmassigt lGmnade DONG Energy det mest férdelaktiga pris for féreningen och avtalet I6per
fram t.om. 2018-11-30.

Foéreningen har flyttat 2 av 3 fastighetslan fran Swedbank Vellinge till SBAB. Dar lanen bands pa
3-man, 5 och respektive 7ar.

Styrelsen beslét att sénka avgiften from 1 januari 2016 med 5%. Avgiften for tv, bredband och telefoni
ar an sa lange oférandrad under 2016.

Anlitade entreprenérer

*  Ekonomisk férvaltning: Bredablick Férvaltning i Sverige AB
* Varme, varmvatten och ventilation: Climat 80-gruppen

*  Markskotsel: Samhall AB

*  Trappstadning: Samhall AB

*  Entrémattor: Hr Bjérkmans Entrémattor

*  Las och nycklar: Malmé Lastjanst AB

*  Hisskoétsel: Kone AB

*  El och naturgas: DONG Energy

* TV, bredband och telefoni: Telia AB

Trivsel

Féreningen anordnade tva tradgardsdagar dar medlemmarna hjalpts at att falla trad pa omradet samt i
att iordningsstalla marken bakom carportarna. | december manad traffades en del medlemmar pa
gléggmingel.

Fastigheten
Féljande underhall och reparationer har utforts:

Underhall av pannrummen

Underhall av hissar

Reparationer av takpannor efter stormen

Reparation av franluftsflakt

Byte av HF-don i hus A och B

Byggt innertak éver 5 carportsplatser

Underhall av vindskenor, hangrannor och mindre platarbeten pa tak och fénster
Avverkning av trad pa féreningens mark

Utférd och godkand OVKL

LR N I e *
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Arsavgifter

Féreningen férandrade arsavgifterna 1 januari 2015 da avgifterna hojdes med 3 %. Avseende
arsavgiftsnivan fér 2016 har denna sankts med 5 % fran och med 1 januari 2016.

Overlatelser
Under 2015 har en 6verlatelse av bostadsratter skett. Vid arets utgang hade féreningen 50
medlemmar. Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal
Foéreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Telia AB Kabel-TV

Telia AB Bredband

Samhall AB Trappstadning

DONG Energy El-avtal avseende volym
DONG Energy Naturgas

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -360 750
Arets resultat fére fondférandring -179 886
Arets avséattning till underhalisfond enligt underhallsplan -36 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 210733
Summa éver/underskott -365 903

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning -365 903

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer¢
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintékter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 2215296 2 150 766
Ovriga rérelseintakter 2 180 252 92 253
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 2 395 548 2243 019
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -1 071 958 -967 373
Ovriga externa kostnader 6 -116 942 -137 311
Personalkostnader 7 -52 931 -30 561
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -519 170 -519 171
Summa rorelsekostnader -1 761 001 -1 654 416
Rorelseresultat 634 547 588 603
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 9 - 367
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -814 432 -889 502
Summa finansiella poster -814 432 -889 135
Resultat efter finansiella poster -179 885 -300 532
Arets resultat -179 886 -300 532/1

]
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Balansrékning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 59 618 007 60 133613
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 12 10 397 13 961
Summa materiella anlaggningstillgangar 59 628 404 60 147 574
Summa anldaggningstillgangar 59 628 404 60 147 574
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 39 30
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 54 536 22 332
Summa Kortfristiga fordringar 54 575 22 362
Kassa och bank 14 593 850 327 756
Summa omsittningstillgangar 648 425 350 118
SUMMA TILLGANGAR 60 276 829 60 497 692
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 34 176 608 34 176 608
Fond for yttre underhall 38 656 213 388
Summa bundet eget kapital 34 215 264 34 389 996
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -186 018 -60 218
Arets resultat -179 886 -300 532
Summa fritt eget kapital -365 904 -360 750
Summa eget kapital 33 849 360 34 029 246
Langfristiga skulder
Checkrakningskredit - 100 863
Fastighetslan 16 26 041 317 25 963 581
Summa langfristiga skulder 26 041 317 26 064 444
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 95 253 80 888
Skatteskulder 1254 1603
Ovriga skulder 4 238 4238
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 285 407 317 273
Summa kortfristiga skulder 386 152 404 002
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 276 829 60 497 692
Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser
Stallda sakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetsian 54 000 000 54 000 000
Summa stéllda sdkerheter 54 000 000 54 000 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.
Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.
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Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 92 ar
Markanlaggningar 10 ar
Tradgardsanlaggningar 5ar
Maskiner/inventarier 5ar
Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter, bostader 2 193 096 2129 030
Hyror, p-platser/garage 22 300 21036
Ovriga objekt -100 700
Summa 2215 296 2150 766

L
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Not 2 Ovriga rorelseintikter
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 84 480 84 480
Overlatelseavgifter 1413 5553
Ovriga intakter 81455 2218
Forsakringsersattningar 13 203 -
Roérelsens sidointakter och korrigeringar 1 2
Summa 180 252 92 253
Not 3 Reparationer

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 2 894
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 984 3332
VA & sanitet, installationer 24 181 5312
Varme, installationer 13019 27 373
Ventilation, installationer 24 802 -
El, installationer 4015 2 875
Hiss 6 549 41013
Huskropp 41 097 10 991
Markytor 1874 -
Vattenskador - 35 900
Summa 116 521 129 690
Not 4 Planerat underhall

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 6 000 -
VA & sanitet, installationer - 28 866
Varme, installationer - 39 500
Tele/TV/porttelefon, installationer 70 106 -
Markytor 68 376 -
P-platser/garage - 9 885
Ovrigt 66 250 -
Summa 210732 78 251
Not 5§ Driftskostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskatt 19 888 19472
Fastighetsférvaltning 27 000 96 607
Stadning 37 637 39 345
OVK 32688 -
Besiktningskostnader 3761 2195
Serviceavtal 10 161 18 933
Foérbrukningsinventarier 10 323 -
Foérbrukningsmaterial 26 727 3337
Ovriga utgifter for kopta tjanster 8616 11136
El 79614 81298
Uppvarmning 158 548 178 769
Vatten och aviopp 165 257 122 811
Avfallshantering 21 094 30913
Fastighetsférsakring 14 187 14 473
Systematiskt brandskyddsarbete 1163 2372

*
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Samfalligheter 49 416 49 416
Internet 86 230 86 013
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 2 395 2 342
Summa 744 705 759 432
Not 6 Ovriga kostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 6 488 6 591
Kostnader for transportmedel 1615 -
Resekostnader - 614
Kontorsmateriel och trycksaker 1708 7 153
Tele och post 1829 2 269
Férvaltningskostnader 58 377 64 422
Revision 14 063 15 313
Jurist- och advokatkostnader 25 396 35997
Bankkostnader 687 887
IT-tjanster 388 468
Ovriga externa tjanster 3 307 -
Ovriga externa kostnader 3084 3 597
Summa 116 942 137 311

Not 7 Arvoden

Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséattningar och sociala avgifter

2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Styrelsearvoden 40 992 23 900
Summa 40 992 23 900
Sociala avgifter 11 939 6 661
Summa 52 931 30 561
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 486 116 486 116
Markanlaggningar 29490 29 490
Maskiner och inventarier 3 564 3 565
Summa 519170 519171
Not 9 Raénteintakter
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Ranteintakter bank - 335
Ranteintakter hyres/kundfordringar - 19
Rénteintakter, skattekonto - 13
Summa - 367

v
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Not 10 Rantekostnader

2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 814 136 883 643
Réntekostnader, checkrakningskredit 296 4 509
Réantekostnader for kortfristiga skulder - 1 350
Summa 814 432 889 502
Not 11 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
-Byggnader 45 599 350 45 599 350
-Mark 15 835 650 15 835 650
-Markanlaggningar 132 500 213 700
61 567 500 61648 700
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvérden 61 567 500 61 648 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 362 790 -876 674
-Markanlaggningar -1562 297 -122 807
-1 515 087 -999 481
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -486 116 -486 116
-Arets avskrivning pa markanlaggning -29 490 -29 490
-515 606 -515 606
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 030 693 -1 515 087
Restvarde enligt plan vid arets slut 59 618 007 60 133 613
Varav
Byggnader 43 750 444 44 236 560
Mark 15 835 650 15 835 650
Markanlaggningar 31913 61403
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvédrde 22 066 000 22 066 000
Varav byggnader 19 200 000

19 200 000
R
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Not 12 Maskiner och andra tekniska anldaggningar
2015-12-31 2014-12-31
Anskaffningsvérden
-Maskiner och inventarier 17 823 17 823
17 823 17 823
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets borjan -3 862 -297
-Arets avskrivning enligt plan -3 564 -3 565
-7 426 -3 862
Redovisat varde vid arets slut 10 397 13 961
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2015-12-31 2014-12-31
Forutbetald férsakring 14 187 14 187
Ovriga férutbetalda kostnader 40 349 8 145
54 536 22 332
Not 14 Kassa och bank
2015-12-31 2014-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 507 812 327 756
Transaktionskonto, Swedbank 86 038
593 850 327 756
Not 15 Eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhalls- Balanserat Arets
upplatelseavgifter fond Resultat Resultat
Vid arets borjan 34 176 608 213 388 -60 218 -300 532
Disposition enligt féreningsstamma -300 532 300 532
Avsattning till underhallsfond 36 000 -36 000
lanspraktagande av underhallsfond -210 732 210732
Arets resultat -179 886
Vid arets slut 34 176 608 38 656 -186 018 -179 886
5 A |
Not 16 Fastighetslan
2015-12-31 2014-12-31 |
Fastighetslan 26 041 317 25 963 581
Summa 26 041 317 25 963 581
Laneinstitut Ridnta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank I6st 9 040603 9 040 603 0
Swedbank 3,43 % 2018-10-25 8 300 179 - 8 300 179
Swedbank 16st 8622 799 8 622 799 -
SBAB 0,80 % 2016-11-25 0 5913738 5913738
SBAB 1,67 % 2020-11-20 0 5913700 5913 700
SBAB 2,14 % 2022-11-21 0 5913700 5913700
25963581 17741138 17663402 26041 317

A\
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2015-12-31 2014-12-31

Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 53 876 58 350
Upplupna réntekostnader 29 461 388
Forutbetalda intakter 149 018 168 289
Upplupna driftskostnader 38 864 76 736
Upplupna revisionsarvoden 13 500 13 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 687 510

285 406 317 273
Underskrifter

Malmé 2016 - 04 - OF
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Bilaga till Arsredovisning - Kassaflode

2015-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Roérelsens intakter inkl. finansiella intakter 2 395 548
Reparations- och underhallskostnader -327 253
Ovriga rérelsekostnader exkl. avskrivningar (1) -914 578
Finansiella kostnader (2) -814 432
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (3) -32 213
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (4) -17 851
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 289 221
Investerings- och finansieringsverksamheten
Upptagna lan -17 663 402
Amorterade |an 17 741 138
Kassaflode fran investerings- och finansieringsverksamheten 77 736
Arets kassaflode 366 957
Likvida medel vid arets borjan 226 893
Likvida medel vid arets slut 593 850

(1) Arets avskrivningar exkluderas fran ovriga rérelsekostnader da avskrivningar inte ar en kassaaflédespaverkande

kostnadspost.

(2) Finansiella kostnader inkluderar arets totala rantekostnader samt eventuella 6vriga finansiella kostnader.
(3) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(4) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.



