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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Hokopinge Bitsockret, 769609-9352, far harmed avge arsredovisning fér 2012.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Jimmy Gustafsson Ordférande 2014

Tommy Barba Ledamot 2013

Margareta Christoffersson Ledamot 2014

Evalott Andersson Ledamot 2014

Daniel Jénsson Ledamot 2014, uttrade 2013-01-31.
Styrelsesuppleanter

Ulla Schultz Suppleant 2014

Ordinarie revisorer

Anette Lundblad Féreningsvald revisor 2013

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2013

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av ordférande och kassaférvaltare i
férening.

Fastighetsuppagifter

Foreningen ager fastigheten Vellinge Hokspinge 55:80 i Vellinge kommun med dérpa uppférda
byggnader med 32 l&genheter och inga lokaler. Byggnaderna &r uppférda 2006.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
0 5 15 12
Ovriga ytor:

13 parkeringsplatser

Total tomtarea: 6 062 kvm

Total bostadsarea: 2 866 kvm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansférsdkringar Skane.
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Férvaltning

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal,

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 33 548 kr och planerat underhall fér
41 010 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det genomsnittliga underhallsbehovet de
kommande tio aren till 51 000 kr per ar. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall
av takpannor, platarbeten, spillvattenledningar och carport.

Héandelser under aret och framtida utveckling

Brister har sedan tidigare upptéckts avseende takpannor och platarbeten och @ven felaktigheter i
rorschakt. Advokat Johanna Larsen har av féreningen fatt i uppdrag att séka erséattning for redan
nedlagda reparationskostnader samt kommande kostnader fér korrigering av felaktigt lagda takpannor.
Vidare kommer féreningen att séka erséattning for att ratta felaktigheter i rérschakt. Motparten i tvisten
ar besiktningsmannen HIFAB. Utsikterna for att fa ersattning bedéms som goda.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 12 mars 2012. Styrelsen har under
aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2012 2011
Rorelsens intakter 2110 2032
Arets resultat -50 -196
Resultat efter fondférandringar -62 -115
Totalt eget kapital 34 399 34 449
Balansomslutning 61035 61 266
Soliditet % 56 56
Likviditet % 39 44
Arsavgift for bostader, kr / kvm 694 670
Driftskostnad, kr / kvm 237 269
Ranta, kr / kvm 363 370
Underhallsfond, kr / kvm 85 80
Lan, kr/ kvm 9114 9182

Arsavgiftsniva for bostader i kr/kvm samt eventuellt bransletilldgg i kr/kvm har bostadsarean som berékningsgrund.
Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och eventuell lokalarea som
berdkningsgrund.

Arsavgifter

Féreningen férandrade arsavgifterna 1 januari 2012 da arsavgifterna héjdes med 3% avseende
arsavgiften. De boendes avgift till féreningen &r i proportion till I&genhetsytan. Den uppgick efter sista
hojning till 57,95. Styrelsen har beslutat héja hyran med 4 % per 1 april 2013. Avgifter fér bredband
och TV &r oférandrat 220 kronor per manad. Féreningen har 13 stycken extra parkeringsplatser till
uthyrning fér 200 kronor per manad. Av dessa ar 6 stycken lediga. Eluttag fér motorvarmare finns i
carport och kan begagnas mot en avgift om 50 kronor per manad pa helarsbasis.

Overlatelser
Inga 6verlatelser av bostadsratter har skett under aret. Féreningens samtliga lagenheter &r upplatna
med bostadsratt. Efter rakenskapsarets slut har 2 stycken bostadsratter bytt dgare.

Avtal
Féreningen har foljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning
Samhall AB Fastighetsskotsel

Dong Energy AB El-avtal avseende volym
Dong Enegy AB Gas

Telia Sonera AB Bredband
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 41787
Arets resultat fére fondférandring -50 090
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -563 060
Arets ianspraktagande av underhallsfond 41010
Summa underskott -20 353

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning -20 353

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Arsavgifter och hyror 1 2008 156 1940 704
Hyres- och avgiftsbortfall - -3 960
Ovriga rérelseintakter 2 101 674 95 384
2109 830 2032128
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -33 548 -55 369
Planerat underhall 4 -41 010 -131 411
Fastighetsavgift -21 824 -
Driftskostnader 5 -679 403 -770 698
Ovriga kostnader 6 -138 950 -81673
Personalkostnader 7 -52 455 -33 5653
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -153 065 -141 540
-1 120 255 -1214 244
Rorelseresultat 989 575 817 884
Resultat fran finansiella poster
Réntebidrag - 42 379
Ranteintakter 9 1449 5 054
Rantekostnader 10 -1041 114 -1061 153
Resultat efter finansiella poster -50 090 -195 836
Resultat fore skatt -50 080 -195 836
Arets resultat -50 090 -195 836
Tillagg till resultatrakningen
Avsattning till underhallsfond -53 060 -57 000
lanspraktagande av underhallsfond 41010 131 411
Férdndring av underhallsfond -12 050 80411
Resultat efter fondféréndring -62 140 -115 425
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 11 60 688 331 60 811 906
Markanldggningar 12 120 383 149 873

60 808 714 60 961779

Summa anldggningstillgangar 60 808 714 60 961 779

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 33 845 71121

33 845 71121
Kassa och bank 14 192 520 233 211
Summa omsattningstillgangar 226 365 304 332
SUMMA TILLGANGAR 61035079 61266 111
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatser 34 176 608 34 176 608
Underhallsfond 242 639 230 589
34 419 247 34 407 197
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 29 737 237 623
Arets resultat -50 090 -195 836
-20 353 41787
Summa eget kapital 34 398 894 34 448 984
Langfristiga skulder
Checkrakningskredit 16 42 491 -
Fastighetslan 17 26 120 672 26 317 014
26 163 163 26 317 014
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 145 045 242728
Skatteskulder 3624 -
Ovriga skulder 4238 4238
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 320 115 253 147
473 022 500 113
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61035079 61266 111
Stéllda sdkerheter
2012-12-31 2011-12-31
Faslighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 54 000 000 54 000 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
alliménna rad, forutom BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2-reglerna). Samma
redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intéakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott,
men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapséaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon schablonintakt av fastigheter till
beskattning. Som skattepliktig intékt ska inte heller erhalina statliga rantebidrag fér bostadsandamal
tas upp. Avdrag far inte géras for ranta pa lanat kapital som avser fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsforeningar ta upp réanteintakter som inte harér fran férvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och darefter
salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3% pa skattepliktig inkomst.

Féreningen har 127 769 kr i sparade skattemé#ssiga underskott fran tidigare &r som skulle kunnat
utnyttjats mot framtida skattepliktiga resultat.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom &rets resultat. Fér att 6ka informationen
och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges arets fondavsattning och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
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Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader /Byggnader skrivs av enligt progressiv plan, 2012 ars avskrivning 65 ar
motsvarar 0,271 % av anskaffningsvardet. 0
Markanlaggningar 10 ar
Tradgardsanlaggning 5ar
Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Arsavgifter, bostader 1987 656 1921 104
Hyror, p-platser/garage 19400 19 600
Ovriga objekt 1100 -
Ovriga int&ktsreduktioner - -3 960
Summa 2008 156 1936 744
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband B84 480 84480
El - 600
Overlatelseavgifter 1070 7 450
Ovriga intékter 16 124 2 854
Summa 101 674 95 384
Not 3 Reparationer

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Bostader - 3000
VA & sanitet, installationer 14 357 -
Varme, installationer 4319 2444
Ventilation, installationer 9421 9372
El, installationer 5 451 -
Hiss - 5553
Huskropp - 35 000
Summa 33548 55 369
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Not 4 Planerat underhall

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 31875 1374711
Markytor 9135 -
Summa 41010 131 411
Not 5 Driftskostnader

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsforvaltning 92 141 64 815
Stadning 36 096 46 104
Bevakningskostnader - 3776
Snéréjning 98 266
Serviceavtal 22 368 11253
Férbrukningsinventarier - 6 475
Foérbrukningsmaterial 933 2015
Ovriga utgifter fér kopta tjanster 12 326 15 594
El 84 567 105 600
Uppvarmning 136 679 234 851
Vatten och avlopp 116 646 114 635
Avfallshantering 26 676 21183
Fastighetsférsakring 13 149 10 165
Samfalligheter 49 416 46 071
Internet 85998 85 920
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 2310 1975
Summa 679 403 770 698
Not 6 Ovriga kostnader

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 551 -
Tele och post 9116 1651
Forvaltningskostnader 53797 54 474
Revision 11 095 12750
Jurist- och advokatkostnader 59779 2375
Bankkostnader 1785 2205
IT-tianster . 150
Ovriga externa tjanster 1527 5625
Ovriga externa kostnader 1300 2443
Summa 138 950 81673
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Arvoden, erséttningar och sociala kostnader
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2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Styrelsearvoden 43 500 27 000
Ovriga kostnadsersattningar - 572
Summa 43 500 27 572
Sociala kostnader 8 955 5981
Pensionskostnader - -
Summa 52 455 33 553
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Byaggnader och byggnadsinventarier 123 575 117 463
Markanlaggningar 29490 24 077
Summa 153 065 141 540
Not 9 Réanteintdkter

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Ranteintakter bank 1379 4948
Ranteintakter hyres/kundfordringar 70 106
Summa 1449 5054
Not 10 Réntekostnader

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 1039 163 1060 913
Réntekostnader, checkrakningskredit 1 841 -
Rantekostnader for kortfristiga skulder 110 240
Summa 1041 114 1061 153
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Not 11 Byggnader och mark
2012-12-31 2011-12-31

Anskaffningsvarden

Vid &rets bérjan

-Byggnader 45 599 350 45 599 350

-Mark 15 835 650 15 835 650
61435 000 61435 000

Summa anskaffningsvérden 61 435 000 61 435 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

-Byggnader -623 094 -505 631
-623 094 -505 631

Arets avskrivning

-Arets avskrivning pa byggnader -123 575 -117 463
-123 575 -117 463

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -746 669 -623 094

Restvérde enligt plan vid arets slut 60 688 331 60 811 906

Varav

Byggnader 44 852 681 44 976 256

Mark 15 835 650 15 835 650

Taxeringsvarden

Bostader 19 576 000 19 576 000

Varav byggnader 18 000 000 18 000 000
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2012-12-31 2011-12-31
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
-Markanlaggningar 213700 132 500
213700 132 500
Arets anskaffningar
-Markanlaggningar - 81 200
- 81 200
Summa anskaffningsvirden 213700 213700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Markanlaggningar -63 827 -39 750
-63 827 -39 750
Arets avskrivningar
-Markanlaggningar -29 490 -24 077
-29 490 -24 077
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -93 317 -63 827
Restvarde enligt plan vid arets slut 120 383 149 873
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2012-12-31 2011-12-31
Forutbetald férsdkring 14 331 13 149
Upplupna ranteintakter - 6 589
Férutbetalda rantekostnader - 14 041
Ovriga férutbetalda kostnader 19514 37 342
33845 71121
Not 14 Kassa och bank
2012-12-31 2011-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 192 520 233 211
192 520 233 211
Not 15 Eget kapital
Bundet Fritt Fritt
Underhélls-  Balanserat Arets
upplatelseavgifter fond resultat Resultat
Vid arets borjan 34 176 608 230 589 237 623 -195 836
Disposition enligt féreningsstamma -195 836 195 836
Avsattning till underhallsfond 53 060 -53 060 -
lanspraktagande av underhallsfond -41 010 41010 -
Arets resultat -50 090
Vid arets slut 34176 608 242 639 29737 -50 090
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Not 16 Checkrédkningskredit
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2012-12-31 2011-12-31
Beviljad kreditlimit 100 000 -
Outnyttjad del -57 509 -
Utnyttjat kreditbelopp 42 491 -
Not 17 Fastighetslan

2012-12-31 2011-12-31
Fastighetslan 26 120672 26 317 014
Summa 26 120 672 26 317 014
Laneinstitut Ridnta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 4.57% 2015-11-25 9074 801 13922 9060 879
Swedbank 4,15% 2013-12-20 8619414 182 420 8 436 994
Swedbank 3,57 % 3-man.ranta 8622 799 - 8622799
26 317 014 - 196 342 26 120672

Not 18 Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter
2012-12-31 2011-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 59796 35483
Upplupna rantekostnader 127 037 26 828
Upplupna driftskostnader 20 106 26 050
Upplupna revisionsarvoden 11100 11126
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 429 =
Forutbetalda hyror och avgifter 101 647 153 660
320 115 253 147

Underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Hokdpinge Bitsockret, org.nr 769609-9352

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen fér Brf Hoképinge
Bitsockret fér ar 2012.

Styreisens ansvar f6r arsredovisningen

Det dar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pd
grundval av var revision. Auktoriserad revisor har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter. Fortroendevald revisor
har utfort revisionen enligt god revisionssed fér
fortroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgdrder som ska
utforas, bland annat genom att beddéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgdrder som ar dndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvérdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den 8vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats j
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i all
vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningen
finansiella stalining per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven
reviderat  forslaget  till  dispositioner  betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Brf Hkdpinge Bitsockret for &r 2012,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande fdéreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrdttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om fdérslaget &r forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgdrder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har d&ven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat sdtt har handlat i strid med
bostadsréattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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