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1 Verksamhetsberittelse for Brf Hoképinge Bitsockret 2010.

Bostiderna

Brf Hoképinge Bitsockrets 32 ligenheter ar inrymda i tvd hus Bruksparken 5A och 5B. Av dessa
har 6 st bostadsritter bytt dgare under 2010. Lagenheterna : A103 har 6vertagis av Helena
Andersson och Daniel Jénsson, A203 av Katarzyna och Andrzej Brozozowski, B104 av Emerita
och Bo Barrefors, B201 av Tommy Barba, B203 av Gun Nyberg och B403 av Michael Filt.
Styrelsen hilsar de nya bostadsréttsinnehavarna valkomna i foreningen.

Avgifter

De boendes avgift till foreningen &r i proportion till ligenhetsytan. Den uppgick under senare delen
av 2010 till 55,16 kr per kvin och ménad inkl vatten, virme och trappstéidning.

Avgiften for bredband och TV var oféréndrad 220 kr / mén och ligenhet. Extra parkeringsplats
finns i man av tillgdng att hyra for 200 kr / man. Vid utgingen av dret var atta av de tretton platserna
uthyrda. Den som s énskar kan ocksé fa hyra eluttag f6r motorvarmare till en kostnad av 50 kr /
man. pa heldrsbasis .

Ekonomi

Styrelsen beslit att under aret géra en extra amortering av féreningens 1&n med 400 tkr. . Under
hésten togs beslut om en avgiftshdjning pa 2%. Detta for att f6lja upp aviserade héjningar av
amorteringarna samt de lkrympande réntebidragen som kommer att férsvinna helt 2012, Styrelsen
raknar ocksd med en stigande lanerénta.

Styrelse
Styrelsen har under éret bestatt av ordférande Ulf Thorén, sekreterare Rolf Malmberg,

kassaforvaltare Annette Lundblad, ledaméter Mattias Tilly samt EvaLott Andersson. Suppleant har
Magnus Meinert varit. Ulf Thorén och Annette Lundblad har gemensamt tecknat féreningens firma
Under dret har styrelsen haft tio protokollférda sammantréden. Eva Thorén har varit féreningens
representant i Bruksparkens samfillighetsforenings styrelse. Under forsta halvdret har Camilla
Iverhed varit féreningens fortroendevalda revisor. Hon flyttade emellertid under véren frén
féreningen och avgick frdn uppdraget efter stimman. Dérefter har posten varit vakant.

Stiimma
Bostadsrittsforeningen kallade till ordinarie stimma den 17 maj 2010. Under de ar som féreningen
anlitat CYMKO som ekonomisk forvaltare har &rsrapport och revisionsrapport kommit in s3 sent
att foreningens fortroendevalda revisor knappt har hunnit granska handlingarna. Detta har i hdgsta
grad forsvarat styrelsens arbete. Detta dr visade det sig nigon dag fore stimman att drsrapporten var
felaktig och att revisionsfirman inte upptéckt felet. Stimman mdste dérfor bordlagga frdgan om
godkiinnande av styrelsens forvaltning samt besluta om en extra stimma efter sommaren. Stimman
beslét dessutom att siga upp forvaltningsavtalet med CYMKO. Vid den extra stimma som holls
den 6 september godkindes den da reviderade arsredovisningen samt beviljades styrelsen
ansvarsfrihet. Den extra stimman beslét att ta bort buskaget pa tomten och ersétta med grasmattor.
Styrelsen har shutit avtal med en ny ekonomisk forvaltare Bredablicks Forvaltning AB i Limhamn.
Bytet av forvaltare frdn Cymko till Bredablick skedde under hsten 2010 och har i stort sett
fungerat bra
1
Husen
1. Ihuset Bruksparken 5A upptacktes enlicka itaket §ver trapphuset. Taket ifraga &r platt
och téickt med plat. En nirmare granskning visade att pliten inte var lagd pa sétt som
forskrivs enligt byggnormer. Skarvar mellan platar skall enligt dessa normer vara utférda pd
speciellt sitt. S4 har inte skett i vira hus. Styrelsen anser att det ar friga om ett byggfel och
har pétalat detta fér byggaren Bruksparken i Hokdpinge AB, Géteborg. Denne har



emellertid anlitat advokatfirmanl Foyen i Malmé och 1atit meddela att de inte kanner
ansvar for detta. Felet har namligen inte patalats vid byggnadsbesiktningen &r 2006.
Styrelsen anser att dock att byggaren har ett ansvar for dolda fel inom en tiodrsperiod. Vi har
bett en plitslagare &tgirda felet samt understka skadornas omfattning. Tyvirr tillit inte den
tidiga och stréinga vintern att han kunde ta itu med uppgiften under 2010. Innan problemets
omfattning utretts och kostnaderna faststéllts, har styrelsen &nnu inte tagit stéllning till hur
freningen skall st4lla sig rittsligt visavi byggnadsforetaget.
Foreningen har under aret haft en del problem med avloppssystemet. Nigra ligenheter har haft
stopp och féreningen har darvid anlitat Rérspolarna AB for rensning och problemanalys. Dérvid
framkommit att orsaken till stoppen &r att vissa avloppsrdr har s.k. bakfall Det vill séga att de lutar
uppét i strémningsriktningen. Den ansamling av slam och avfall, som darvid kan bli liggande i
réren kan astadkomma stopp. Det har t.ex visat sig att de avioppsror, som leder fran diskhon i
kiken 4r ganska 1anga och sirskilt utsatta. I dessa fall kan vi med sikerhet siéiga att stoppen aldrig
skulle uppsti om de boende undviker att skélja ner fett och matrester m.m. Det &r ocksd viktigt att
man inte &verdoserar med diskmedel i diskmaskinerna. Diskmedel i tablettform rekommenderas.
De viirsta problemen &r naturligtvis stopp 1 toaletterna. Avloppen fran fyrarumsligenheternas tva
toaletter sker via tva separata avloppsror. Styrelsen har &nnu inte tagit stéllning till hur vi skall
hantera frégan om avloppsroren, Tills vidare avvaktar vi och féljer utvecklingen genom att fora
statistik avseende kostnader och drabbade légenheter.
Under aret har styrelsen knutit underhallsavtal med Prenad f6r gaspannorna, Climat 80 for styr- och
reglerutrustningen samt med for ventilationsanldggningen. Trappstidningen ombesdrjes av
Séderlindh och Jeppsson AB.
Styrelsen har bestillt sotning av alla ventilationskanaler. Atgirden &terkommer var 5 dr.

Bredbandsnitet

Aven under 2010 har foreningen haft kollektivt avtal med Telia om internet med IP-TV tilt
samtliga ligenheter. Detta har fungerat bra. Under &ret fick vi samtliga TV-boxar utan kostnad
utbytta mot modernare boxar. Med dessa kan man se HD_TV.

Den som &nskar kan ersitta sin fasta telefon med IP-telefon ansluten till bredbandsnétet. Fordelen
med detta &r ligre kostnader f&r fast telefoni. Nackdelen ar att telefonforbindelsen blir beroende av
att man inte har elavbrott och att ndgon enstaka ging ljudkvaliteten pd grund av en programbugg
kan vara dalig.

Tridgdrden.

Under &ret har en av de boende Kamel Arache anlitats som timarvoderad vaktmastare. Kamel har
varit till mycket stor hjdlp. Han har ocksé haft annan verksamhet. Dessvérre drabbades han av
diskbrack, dock inte vid arbetet i véir tridgérd och méste liggas in pa sjukhus for operation.

Vi hoppas verkligen att Kamel skall bli béttre och kunna komma tillbaka i arbetet.

Buskarna pi en stor del féreningens tomtmark &r och har varit ett stort bekymmer. Det har visat sig
vara dyrt och svért att halla undan ogrés. Styrelsen har darfor beslutat att ersitta buskarna med
grismattor. En bestéllning pa detta har gatt till Fredriks schakt i Trelleborg som ocksa skulle ta itu
med detta under senhosten. Sa skedde tyvarr inte, Den tidiga och hirda vintern gjorde att arbetet har
skjutits upp till véren 2011.

Gatubelysningen i Bruksparken &ven vid foreningens egna gator skots av Bruksparkens samfallig-
hetsférening.

Vellinge i april 2011 ——,
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Forslag till disposition betriffande foreningens resultat
Till &rsstdmmans férfogande finns faljande medel (kr)

Balanserat resultat - 216 753
Arets resultat fére fondférandring -8 541
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan -51 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond -
Summa &verskott 157 212

Styrelsen foreslar fdljande disposition till &rsstimman:

Extra avséttning till underhallsfond (uttver stadgeenlig avsittning) -
Att balansera i ny rikning 157 212
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Arsavgifter och hyror 1 1 967 836 1 969 306
Ovriga fdrvaltningsintakter 2 135 449 4168
2103 285 1973 474
Rdreisens kostnader
Reparationer 3 -271 213 -67 629
I?riftskostnader 4 711 013 -594 729
Ovriga kostnader 5 -123 183 -65 189
Personalkostnader 6 -68 021 -111 125
Avskrivning av anldggningstillgangar 7 -124 904 -119 496
-1 298 344 -958 168
Rérelseresultat 804 941 1 015 306
Resultat fran finanslella poster
Réantebidrag 71 579 114 673
Ranteintakter 8 719 548
Réantekostnader 9 -885 780 -936 650
Resultat efter finansiella poster -8 541 193 877
Arets resultat -8 541 193 877
Tillagg till resultatrakningen
Avsatining tilf underhalisfond -51 000 -65 000
lanspraktagande av underhéllsfond - -
Férdndring av underhéllsfond -51 000 -65 000
Resultat efter fondfdrdndring -59 541 128 877
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5{14)

Balansrikning

Belopp | kr Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligéngar

Byggnader och mark 10 60 929 369 61 041 023

Markanlaggningar 11 92 750 106 000
61022 119 61147 023

Summa anldggningstiligangar 61 022 119 61 147 023

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1248 1248

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 49 361 45913

50 609 47 161

Kassa och bank 13 519773 1 005 631

Summa omséttningstillgangar 570 382 1052 792

SUMMA TILLGANGAR 61 592 501 62 199 815
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapfial 14
Bundet eget kapital
insatser 34 176 608 34 176 608
Underhdlisfond 311 000 195 000
34 487 608 34 371 608
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 216 753 87 877
Avsittning till underhallsfond -51 000 -
Arets resultat -8 541 193 877
1587 212 281 754
Summa eget kapital 34 644 820 34 653 362
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15 26 321 223 27 117 832
26 321 223 27 117 832
Kortiristiga skuider
Skulder till kreditinstitut 199 200 -
Leverant6rsskulder 45 656 81977
Skatteskulder - 500
Upplupna kostnader och frutbetalda intikter 16 381 602 346 144
626 458 428 621
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 592 501 62 199 815
Stéllda sakerheter
2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsinteckningar 54 000 009 54 000 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad, férutom BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2-reglerna). Redovisningsprinciperna &r
ofdréndrade jamfort med féregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intikter .
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakier. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott,
men redovisas s4 att endast den del som beldper pa rékenskapséret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsréttsféreningar inte langre ta upp nagon schablonintakt av fastigheter till
beskattning. Som skattepliktig intakt ska inte heller erhallna statliga réntebidrag for bostadsandamar tas
upp. Avdrag far inte gdras for rAnta pa lanat kapital som avser fastigheten, reparation och underhall,

aterbetalning av statliga rintebidrag eller tomtréttsavgald.

Till beskattning ska bostadsratisforeningar ta upp ranteintikter som inte harér fran férvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster p4 vardepapper och fastigheter samt inlésta och darefter salda
bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3% p skattepliktig inkomst.

Féreningen har 127 769 kr i sparade skattemassiga underskott enligt senast fastslagna taxering, vilka har
minskat med arets eventuella skattepliktiga resultat.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfdrt enligt underhdllsplanen bendmns som planerat underhail. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underh&lisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomfarda atgérder sker genom &verféring mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utver plan sker genom disposition pa
féreningens arsstimma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom &rets resultat. For att 6ka informationen och
fértydliga féreningens langsiktiga underhalisplanering anges arets fondavséattning och iansprakiaganden ur
fonden som tilldgg till resultatrékningen.

y/
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Véarderingsprinciper mm

Tiligangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
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Avskrivningar enligt plan baseras p ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillimpas

Materiella anlaggningstiligdngar:

Byggnader Progressiv plan, 65 ar. Arets avskr. 0,245 % {(ar 5)
Markanldggningar 10 ar
Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror

2010-01-01- 2008-01-01-

2010-12-31 2009-12-31
Arsavgifter, bostader 1862 226 1854 426
Hyror, p-platser 21 350 30 400
Bredbandsintakt 84 260 84 480
Summa 1 967 836 1 969 306
Not 2 Ovriga férvaltningsintikter

2010-01-01- 2009-01-01-

2010-12-31 2009-12-31
Ovriga debiterade avgifier 6 448 4540
Avrékning Hékopinge Butikspark AB . -372
Forsakringsersittningar 128 000 .
Summa 135 448 4 168
Not 3 Reparationer

2010-01-01- 2009-01-01-

2010-12-31 2009-12-31
Bostader 3687 5 160
Installation av virme 20993 -
Ventillation 51 838 -
Tvéttstugor . -
Reparationer - installationer - -
Huskropp, utvéndigt tak 137 500 -
Las 3671 634
Hiss 8 324 25 651
Gard 29 462 540
Va sanitet 12738 20 269
Kok 3000

3927
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Brf Hokdpinge Bitsockret 9(14)
Byggnad y i
El 1305
Underhall av skador - 10143
Summa 271 213 67 629
Not 4 Driftskostnader

2010-01-01- 2009-01-01-

2010-12-31 2009-12-31

Fastighetsfdrs3kring 25610 20959
Bredband och internet 57 202 86 082
Fastighetsskétsel . 61723
Ovriga fastighetskostnader 1194 10 800
Samfillighetsavgifter 33693 46 442
Kabel-TV 7160 -7 160
Stad 57 634 38 406
Besiktningar och service 5316 8947
Férbrukningsinventarier 4214 4 549
Férbrukningsmateriel 8100 775
Vatten 112 398 85 278
El 135 883 110 297
Uppvarmning 239190 99 459
Sophantering 23419 17 172
Summa 711013 594 729

Enligt specifikationen ovan har virmekostnaderna dkat med 190 tkr jamfsrt med 2009. Okningen beror pa
ett perlodiseringsfel i bokslutet 2009-12-31. Varmekostnaden f6r 2009 respektive 2010 borde vara cirka
169 tkr per ar.

Not 5 Qvriga kostnader
2010-01-01-  2009-01-01-
2010-12-31  2009-12-31

Arvode forvalining ‘50 601 38 936
Telefon och porto 24 300 1932
Kostnad méten/stamma 500 807
Revisionsarvode, externt 11 950 11 438
Bankkostnader 2098 885
Kontorsmaterlal och trycksaker - 186
Ovriga f6rvaltningskostnader 33 663 11 006
Ovriga externa kostnader 80 .
Summa 123 192 65190

b

oA
Y/ 5



Brf H6képinge Bitsockret
769609-9352

Not6 Arvoden

Arvoden, ersitiningar och socialaavgifter

10(14)

2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Styrelsearvode 43 749 77 985
Bilarsattningar, skattefria 1299 790
Léner till anstallda 16 050 9184
Summa 61098 87 959
Sociala avgifter 6923 23166
Summa 68 021 111 125
Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Byggnader 111654 106 246
Markanldggningar 13 250 13 250
Summa 124 904 119 496
Not 8 Rénteintikter
2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Ranteintakter, bank 719 548
Summa 719 548
Not 9 Rantekostnader
2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Rantekostnader, tastighetslan 885 429 936 650
Rantekostnader, évriga 351 -
Summa 885 780 936 650

]
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Not 10 Byggnader och mark

11{14)

2010-12-31 2009-12-31
Anskafiningsvarden
Vid arets bérjan
-Byggnader 45 599 350 45 599 350
-Mark 15 835 650 15 835 650
61 435 000 61 435 000
Summa anskaffningsvirden 61 435 000 61 435 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Byggnader -393 977 -287 731
. -393 977 -287 731
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -111 654 -106 246
-111 654 -106 246
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -505 631 -393 977
Restvirde enligt plan vid érets slut 60 929 369 61041 023
Varav
Byggnader 45093 719 45 205 373
Mark 15 835 650 15 835 650
Taxeringsvirden
Bostader 19 576 000 17 351 000
Varav byggnader 18 000 000 16 000 000

Y
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Not 11 Markanliggningar

12(14)

2010-12-31 2009-12-31
Anskafiningsvarden
Vid arets bérjan 132 500 132 500
132 500 132 500
Summa anskaffningsvérden 132 500 132 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan
- Markanlaggningar -26 500 -13 250
-26 500 -13 250
Arets avskrivningar
-13 250 -13 250
-13 250 -13 250
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -39 750 -26 500
Restvirde enligt plan vid arets slut 92 750 106 000
Not 12 Forutbetalda kosinader och upplupna intédkter
2010-12-31 2009-12-31
Samfallighetskostnad 11 253 -
Férutbetald kostnad for bredbandsanslutning 7238
Férutbetald férsakring 12 754 -
Ovriga férutbetala kostnader 4 056 20714
Upplupna rinteintakter 14 060 256199
49 361 45913
Not 13 Kassa och bank
2010-12-31 2009-12-31
Transaktionskonto, Swedbank 282 863 1005 088
Transaktionskonto, Handelsbanken 236 910 -
Handkassa - 543
519773 1 005 631
Not 14 Eget kapital
Bundet Bundet Fritt
Insatser och Underhdllsfond
upplateiseavgift fond Resulfat
Vid arets borjan 34176 608 195 000 281 753
Disposition enligt &rstdmma 65 000 -65 000
Avsattning till underhalisfond 51 000 -51 000
Arets resultat -8 541
Vid érets slut 34 176 608 311 000 157 212
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Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan

Summa

Laneinstitut Rénta Rorligt/Bundet till
Swedbank 4,57% 2015-11-25
Swedbank 4,15% 2013-12-20
Swedbank 2,95% Rérligt

13(14}

2010-12-31 2009-12-31
26 321 223 27117 832
26 321 223 27117 832

Ing. skuld Arets amort.  Utg. skuld

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

9110779 -14889 9095790
8 984 254 -182 420 8 801 834
9 022 799 -400 000 8622 799
27 117 832 -597 409 26 520 423

2010-12-31 2009-12-31

Upplupla T8ner och sociala avgifter 48 166 12 800
Upplupna réantekostnader 157 465 144 717
Ovriga upplupna kostnader och fdrutbetalda intikter 53 723 50 350
Forutbetalda hyror och avgifter 122 248 138 278
381 602 346 145
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Underskrifter
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Y flro Coolell Qudlngy,

Ulf Thérén Evalott Andersson
Lt 17 —fre]
Rolf h%%g Annette Lundblad
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Mattias Tilly

Min revisionsberéttelse har Idmnats 2011- &< -0

SN

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i bostadsriittsforeningen Hokopinge Bitsockret
Org.nr 769609-9352

Jag har granskat arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsféreningen Hokopinge Bitsockret for dr 2010. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att rsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av rsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hg men inte absolut séikerhet f6rsikra mig om att arsredovisningen
inte innehéller véasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort niir den uppriittat drsredovisningen samt att utviirdera den samlade
informationen i rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, &tgérder och {6rhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fSr mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen f6r féreningen,
disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Auktoriserad revisor

Medlem i Ernst & Young Global Limited






